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Félfogadas: Hétfo: 8:00 - 12700, Szerda: 300 - 1200

Cim: 3980 Satoraljatjhely, Kazinczy utca 61.

Tel /fax: 0647/304-887 Félfogadas jogi képviseléknek: Kedd: 8:00 - 12:00
Adoszam: 27879764-1-05 Altalénos telefonos tdjékoztatas: Hétf6 - Péntek 8:00 - 12:00
Kin. okmény: SZTFH/740/124/2022 Letéti szamla szama: OTP Bank Nyrt. 11734138-20012962

Végrehajtéi iigyszam(ok): 176.V.1280/2020/119
(beadvanyaban a végrehajtdi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

TISZACSERMELY KOZSEG POLGARMESTERI U R
HIVATAL 0336F68
Jegyzije
3972 Tiszacsermely, Rakoczi u. 9.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FONIX Faktor Koveteléskezelé Zartkorien Miikods Részvénytirsasag végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 51107507),
Gyorgy Jozsef adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban éllo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Miké Adim Péter kozjegyzé 11046//31467/2019/8 szanmi hatirozata alapjan dr. Miké Adim Péter
kozjegyzé a(z) 11046/0/70340/2020/3 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kélcsondsszeg cimen fennalld 72 980 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Momentum Credit Zrt. Gybrgy Jozsef 176.V.2304/2019 dij 176 051 Ft
(712183401-326_VH)

Intrum Zrt. GYORGY JOZSEF 176.V.0551/2021 dij 97 140 Ft
(8379100026300_VH)

EOS Faktor Zrt. Gyorgy Jozsef 176.V.1357/2020 dij 276 490 Ft
(F11464541_400414187_20191211_2)

MediCredit Zrt Gyorgy Jozsef 176.V.0384/2022 dij 35 885 Ft
(medicredit_AB3203_130563_VH)

Intrum Zrt. GYORGY JOZSEF 176.V.1312/2021 dij 226 888 Ft

(8383400032260 _VH)

cime: 3972 Tiszacsermely, Rakoéczi utca 31.
megnevezeése: kivett lakohaz, udvar

fekvése: TISZACSERMELY BELTERULET
helyrajzi szama: 109/2

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

alapteriilet: 3528 m2

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai:
Az eljaré wvégrehajtonak az esetleges kozmiitartozasokrdl nincs informicidja, ezért a licitilas elétt kérem, hogy a
kozmiiszolgaltatéknal érdeklédjon az ingatlannal kapcsolatos dijhatralékkal kapesolatban.

A kozzétett fénykép tijékoztato jellegii. Az ingatlan beazonositisra a helyrajzi szim szolgal.

A 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) az drverezé a felhaszn4léi nevének és jelszavinak meghatirozott arverés tekintetében
torténd aktivilisit az elektronikus Arwerési rendszer feliiletén - az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3
munkanappal - kérheti, melynek soran nyilatkoznia kell arrol, hogy az irverési eléleget befizette, és nem mindsiil az Arverésbl kizart
személynek.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 700 000 Ft,

arverési eloleg: 70 000 Ft,

licitkiiszob: 14 000 Ft,

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Kszak-keleti r., Satoraljaiijhely, 11734138-20012962.

Az dtutaldsi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szant,
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Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.04.19.-t61 2025.06.18. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.04.19. 2025.05.09. 12:00 700 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.09. 12:00 2025.05.29. 12:00 700 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.29. 12:00 2025.06.18.12:00 700 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasta. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél aron vagy afolott érkezett- érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az érverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérésra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z8 ot percen belil Gjabb vételi ajanlat érkezik az éarverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz6lé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorminyzatnak érverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbéz6 jogszabélyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a t0bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakoralhat, kizirolag magasabb dsszegti vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé \j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) éltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekert a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabélyzat is tartalmaz. A felt5ltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart ésa kepfelvctclekhez _]ogkovetkczmeny nem fuzodlk Az mgatlan va]os termeszetbem allapota a kepfclvcteltol eltérhet. Az mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
57616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotéért, minbségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereji
magéanokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az cljaré végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtds itjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdséban vizmii-szolgaltatést igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szola 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmerill$ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartisiban valé kozzétételerdl. Az drverés
kézhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fuzodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverésg p@ydetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalado



id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
clektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az 4arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverez6k nyilvantartaséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzoen legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz szitkkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajto aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi ara 10%-dnak megfelelé arverési eléleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Satoraljaiijhely, 11734138-20012962 szému végrehajtoi letéti szamldara és az eldleg a letéti szamlan
Jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd haszndlatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon, Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kzzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszéb Gsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrasanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint drverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehaijté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevé kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy més fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasit koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irinyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto drverési vevé kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartaséban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartiasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatél — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyvaban hozott jogerds birosigi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIl térvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajional kell benyiijtani a végrehajtast foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. t6rvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalvél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birésagon rendszeresitett , sarga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Satoraljaujhely, 2025.04.01.
Katona Dénes
végrehajtojelolt
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